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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOSTJIARNAN (antagen 20170518)

Organisationsnummer 769606-8811

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ir Bostadsriittsforeningen Sjdstjéman

Foreningen har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus uppléta bostdder 4t medlcmmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt 1 foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare. '

Styrelsen har sitt séte 1 Sollentuna.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsratt verlatits eller dvergétt till ny innehavare far denne ut6va bostadsrétten och flytta in
1 lagenheten endast om personen har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren ska anséka om
mecdlecmskap 1 forcningen pa satt styrclsen bestammer. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt dock
inom fyra veckor frin det ait ansokan om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan om
mcdlcmskap. Som undcrlag for provningen har foreningen rétt aft ta kreditupplysningar avscende
sokanden.

3§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap. 10 § 1
bostadsrittslagen. Till medlem far i forsta hand antas fysisk person som fyllt 55 ar. Om det kan antas
att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosdtta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen rétt
att vagra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem ska tilléimpas.

Mcdlemskap far intc nckas pa diskrimincrande grund.

En verlételse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller 6vergétt till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFT

4§

Insats, arsavgift och 1 foreckommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats och andelstal ska alltid beslutas av foreningsstamman.

Forcningens 1opandc kostmader, samt beslutade avsattningar cnligt 38 § betalas genom
bostadsrittshavamna betalar arsavgift till forcningen. Arsavgificra fordclas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallandc till Iigenhctemas andclstal, samt crlagges pa de tider styrclscn
beslutar.
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Stvrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for virme, varmvatten, konsumtionsvatten
och elstrom ska erlaggas efter konsumtion eller ldgenhetsyta.
Beslut om andring av grund for andelstalsberikning ska fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, 6verltelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgifien till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkicn for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
undcrrattclsc om pantsitining.

Overlatclscavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrclsen bestammer. Om inte avgiftcma betalas 1 ratt tid utgér
drojsmaélsranta cnligt réntclagen pa den obctalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsréttshavaren ska pa egen bekosinad halla lagenheten 1 goit skick. Detta galler aven mark,
forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingar 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, viarme, gas. el och vatien - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenhceten och inte tjanar fler 4n cn lagenhet

- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, och 14s inklusive nyvcklar, bostadsrattshavarc svarar
dven for all mélning forutom malning av vticrdorrens vitersida

- icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rammens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande vtbehandling, som kriivs for att féista vtbeldggningen pa ett fackmannaméssigt
sétt

- lister, foder och stuckaturcr

- inncrdorrar, sakerhctsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsritishavaren forsett [dgenheten med eldstider, dock €)
tillhérande rékgangar

- varmvattcnbercdarc

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskép och dinfran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

-  brandvarnare

- f6nster- och dérrglas och till f6nster och dérr hérande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvéndig malning; motsvarade giiller for balkong- cller altandorr
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I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
dven for

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- armaturer, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kladmring

- rcnsning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning. kranar och
avstingningsventiler

- ventilationsflikt

- clcktrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriéittshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat

vitvaror

koksflakt, ventilationsdon

disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingnmgsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet.
Dectsamma giller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- cller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavarcn cndast 1
begransad omfattning i cnlighct med bestéimmelscrna i bostadsratislagen.

Bostadsrittshavarcn ir skvldig att till foreningen anméla fel och brister 1 sddan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten r utrustad med balkong, altan cller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhllning och snéskottning. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick 1 fraga om sadant utrymme.

68§

Om bostadsrittshavarcn forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstréickning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom har f6reningen,
efter rattelseuppmaning, rtt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

78§
Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgarder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som dennc utfort.

8%
Forcningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird i fastighcten besluta om reparation
och bytc av inrcdning och utrustning avscende de delar av lagenheten som mcdlecmmen svarar for.
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9§

Bostadsrattshavaren fir foreta forandringar i lagenheten. Visentlig forandring far dock foretas efter
tillstind av styrelsen och under forutsitining att forandringen inte ar till pataghg skada eller olagenhet
for foreningen. Foriindringar ska alltid utforas pa et fackmannaméssigt satt. Atgird som kriver
bygglov cller bygganmilan, t cx dndring i barande konstruktion, dndrmg av befintliga ledningar for
bland annat avlopp, virme, gas cller vatten utgér alltid vascntlig forindring.

108§

Bostadsritishavaren ar skyldig att nir han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ritta sig efier de
sirskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrétishavaren ska
halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall cllcr géstar honom
cllcr av nagon annan som han inrymt i lagenhcten cllcr som dar utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skal kan misstéinkas vara behaftat med
ohyra fir inte foras in i lagenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att f komma in 1 ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for cller har ritt att utfora enligt 6 §. Nar bostadsrétten ska
tvangsforsiljas ar bostadsréttshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansoka om handrackning.

12§

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjélvsténdigt brukande om
styrclsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska
anges skalet till upplételsen, under vilken tid den ska pag samt till vem ligenheten ska upplatas.
Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen cller annan medlem.

13§
Bostadsrittshavaren far intc anvénda ligenhcten for nagot annat dndamal 4n dct avscdda.

14 §
Nyttjandcritten till cn lagenhet som innchas med bostadsratt kan i cnlighct med bostadsrattslagens
bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller annan medlem

- lagenheten anvinds fér annat indamdl 4n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick mom fastigheten cller réttar
sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta
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- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs

- lagenheten heli eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr elleri vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande
cller for tillfilliga sexuclla forbindelscr mot crsdttning

Nyttjanderétten dr intc forverkad om det som ligger bostadsréttshavarcn till last ir av ringa betydclsc.

15§

Bostadsrittslagen innchéller bestammelser om att foreningen i vissa fall ska uppmana
bostadsrittshavarcn att vidta rittclsc innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsratien.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ratt till erséttning for
skada.

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning ska bostadsritten
tvangsforsiljas sa snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsratishavaren och de kanda borgenérer
vars ritt berors av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till
dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter, samt minst en och hsgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinaric stimma for hogst 2 ar.

Till styrclscledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner cller
sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och &r bosatt i
freningens hus. Foreningsstdmman viljer styrelsens ordforande.

Styrelsen utser inom sig styrelsens olika funktionérer pa konstituerande métet.

Forcningens firma tecknas forutom av styrelsen - av tva stvrclscledaméter 1 forening cller av cn
styrelscledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom av styrelsen utsedd vicevard, vilken ej behover
vara medlem i foreningen eller genom en fristiende forvaltmingsorganisation.

19§
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll, som justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa ett betryggande sétt och foras 1 nummerféljd.

20§

Styrclsen #r beslutfor ndr antalet nirvarande ledamoter vid sammantradct overstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer 4n halften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
crfordras cnhéllighct nar f6r beslutsforhet minsta antalet ledamater ar nérvarande.

21§

Styrelsen cller firmatccknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta cgendom cllcr tomirétt och intc heller riva cller forota vascntliga till-/clicr ombyggnadsatgarder
av sidan egendom. Styrelsen far dock for forvaliningen inteckna och beléna sadan egendom.
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22§

Styrelsen ska i enlighet med bostadsratislagens bestammelser fora medlems- och lagenhetsforteckning.
Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifier pa siit som avses
personuppgiftslagen.

Bostadsriittshavarc har rétt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsférteckningen avscende sin
bostadsrittsligenhct.

RAKENSKAPER OCH REVISION

238§

Forcningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Scnast scx veckor fore ordinaric
foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allméinna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimman ska vilja revisorer och suppleanter for tiden frian ordinarie foreningsstaimma fram
till ndsta ordinaric forcningsstimma. Revisorcrna ska till antalct vara lagst cn och hogst tva samt
minst en suppleant. De ska vara namngivna med verksamhetsort och eventuellt fullstindigt
foretagsnamn.

Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar i foreningen — ska minst en vara auktoriserad
eller godkénd.

25§
Revisorcrna ska avee revisionsberattelsc till styrelsen scnast tre veckor forc foreningsstimman.

26§

Styrclsens redovisningshandlingar, revisionsberittclsen och styrelsens forklaring Gver av revisorcrna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fére juni manads utging.

28 §
Medlem som énskar anmiila drenden till stimma ska anmiila detta senast tvd veckor fore drsstimma
cllcr inom tidpunkt styrclscn bestdmmcr.

29§

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/5 av
samtliga rostberittigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som onskas
behandlat pa staimman.
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30§

Pi ordinaric férecningsstimma ska forckomma:

1. Oppnandc

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av stdmmoordforande

4. Val av protokollforarc

5. Val av tvd justcringsmaén tillika réstraknarc

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillandc av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméotema

13. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersétiningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdimman.

14. Val av styrelseledaméter, suppleanter och ordférande.

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmélt 4rende

18. Avslutande

318§

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka arenden som ska behandlas pa stimman.
Kallelse ska utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom anslag pa
foreningens anslagstavlor. Medlem som inte bor i foreningens hus ska kallas med postbefordran till
dennes scnast kinda adress.

Kallclsc far utfirdas tidigast scx veckor fére ordinaric/cxtrastimma och scnast tva veckor fore
ordinaric/cxtrastimma.

328

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en tost. Rostriitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338§
Medlem fir utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo

eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrida mer dn en medlem.

Ombudet ska visa en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.
Fullmakten ska uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ctt bitrdde. Medlem far medfora cit valfritt bitrdde.
Bitrade har yttranderatt.

Avhills féreningsstimma fore det att foreningen forvarvat och tilltratt fastighet kan aven narstaende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan foreningsstimma foretrada
ctt obcgrinsat antal medlemmar.
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Som nérstaende till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som ar syskon eller slakting i
rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ar besvagrad med honom eller henne i ritt upp-
eller nedstigande led eller sa att den ene ar gift med den andres svskon.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid ratt att nirvara vid féreningsstimman.

348

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer n hélfien av de avgivna rdstema cller
vid lika rostctal den mening som ordféranden bitréder.

Vid val anses den vald som har fait flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Beslut ska protokoliforas.

Om rostning har skett ska resultatet anges i protokollct.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestdmmelser 1 bostadsrattslagen.

358
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstimma hallits.

36 §
Protokoll frin féreningsstimman ska hallas tillgangligt f6r medlemmama senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Mcddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet cller genom utdelning.

FONDERING OCH UNDERHALL

38§

Inom féreningen ska bildas fond for vitre underhall.

Till fonden ska &rligen avsittas ctt belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighctens taxcringsvéarde.
Styrelsen ska regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Om féreningen har upprittat underhéllsplan ska avsétining till fonden goras enligt planen.

VINST

398§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas i forhallande
mecllan medlemmama till ldgenheternas drsaveifter for det senaste rédkenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 §
Om foreningen uppldses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarma i forhéllande nll
lagenhcternas insatser.

OVRIGT

41 8§
For frigor som intc regleras i dessa stadgar galler bokforingslagen, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen samt dvrig lagstifining.



